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TRAJECTORELSD_

P6le Métropolitain

( Quel aménagement du territoire voulons-nous ?

Cahier d’acteur

Le Schéma de COhérence Territoriale
engage notre futur —~

Qu’est-ce qu’un SCoT ?

Elaboré par les élus du Ple métropolitain Nantes Saint-Nazaire, le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) est un document d’urbanisme qui a pour objectif :

— De spatialiser les besoins immédiats et futurs de la population
— De préserver les ressources du territoire pour les prochaines générations
— D'organiser la transition écologique en nous préservant des risques naturels, le tout dans

un cadre incertain de déreglement climatique.

Votre contribution devra s’attacher a rester dans le cadre de ces trois objectifs.

Le choix du sujet

1. A quelle thématique se rapporte votre cahier d’acteur ? (Cochez la case correspondante)

Pour rappel, une thematique = un cahier d’acteurs. Si votre collectif souhaite traiter d’'une ou
plusieurs autres thématiques, nous vous invitons d renseigner un ou plusieurs cahier(s). Re-
portez-vous a la rubrique RESSOURCES afin d’avoir acces aux éléements d’analyse disponibles
sur www.nantessaintnnazaire.fr

m Se loger/ Habiter D Accessibilité (services D Les ressources (énergie,
commerces, soins, emploi) eau, alimentation, etc.)

D Les usages des espaces D S'épanouir et vivre
naturels et agricoles en bonne santé



Votre contribution au service d’une vision possible et désirable

Il est demande ici de prendre un peu de recul et d’'interroger votre vision du futur du territoire
a l'échelle du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire. Votre expertise nous sera utile. Nous
vous rappelons que, méme si votre réflexion se rapporte a l'une des cinq thématiques for-
malisées ci-avant, n’hésitez pas a U'élargir (par exemple en révélant les liens avec les autres
thématiques) au service d’une vision plus systémique, globale.

Ce cahier d’acteur guidé va vous permettre de mener une reflexion « en entonnoir ».

1. Comment percevez-vous cette thématique sur le territoire de Nantes Saint-Nazaire ?
A quoi étes-vous attachés ? Qu'est-ce qui mérite selon vous d'étre conservé et sur lequel
le territoire pourra s’appuyer pour demain ?

- Un fort besoin de logements a construire et a réhabiliter pour les habitants quels
gue soient leurs revenus

- Nous sommes attachés a la préservation des espaces verts et agricoles tout en
faisant accepter la nécessaire densification du nombre de logements a construire
dans les agglomeérations, les villes et les polarités urbaines.

- Veiller a un développement harmonieux entre les différentes polarités du territoire
qui doivent disposer de transports collectifs efficaces et bien répartis.

- Accentuer la renaturation des zones les plus urbanisées tout en permettant le

2. Qu’est ce qui au contraire n’est plus tenable, et que vous souhaitez ne plus voir demain ?

- La pénurie de logements a acheter ou a louer. (Sociaux et prives)

- L'augmentation du codt des charges liées a I'occupation et a I'entretien du logement
(notamment énergétiques)

- L'augmentation des colts de construction et les effets de la péréquation (sociale,
stationnement,...) sur le prix des logements libres sur certains territoires.

- L'accentuation des déplacements pendulaires et les temps de déplacement pour
aller travailler et se former.
- | a diffic1ilté rencontrée nniir lec entrenrices niii cherchent a <'imnlanter ni1 a ce

3. Quels changements considérez-vous indispensables pour demain sur cette thématique ?

- Instaurer un véritable partenariat et travailler plus en confiance entre la sphére
publique et la sphere privée de I'acte de la construction de logements.

- Ne pas opposer construction neuve et réhabilitation. Les deux sujets doivent étre
mieux interconnectés.

- Mieux prendre en compte les contraintes économiques de la sphere privée dans
I'écriture des politiques publiques, en matiére d'urbanisme et d'habitat

- Etre audacieux et expérimenter toutes les pistes de solution pour loger les habitants
(can< vicinn dnamatiniie) - Arcentiiar la nddannnie alinrac dec hahitante et dec dliic



4. Finalement, comment imaginez-vous 'aménagement du territoire

du Pole métropolitain Nantes Saint-Nazaire au service de la qualité de vie de ses habitants ?
Grace aux réponses précédentes, vous pouvez librement rédiger ici votre contribution

(en texte ou en image).

- Un développement harmonieux de chacun des territoires en respectant leurs
spécificités et celles de leurs habitants.

- Un territoire dans lequel les objectifs des politiques publiques de I'habitat, définies
par les élus locaux, sont sinceres, économiquement viables et réalisés au maximum
de leur capacité (PLH, PLU, OAP,...)

- Un territoire qui ose des évaluations régulieres des politiques publiques menées
avec les acteurs privés de la construction

- Favoriser les programmes immobiliers qui offrent une grande mixité d'usage
(logements, commerces, bureaux) et de mixité sociale (revenus, age, composition
familiale) notamment dans les polarités urbaines.

-Un territoire qui accentue le développement des déplacements doux en tenant
compte des contraintes des habitants des territoires périurbains et ruraux (dessertes,
infrastructures logistiques...)

- Optimiser l'implantation des infrastructures et équipements publics et leur
accessibilité

- Un territoire qui coordonne mieux développement économique et politique de
I'habitat

- Imaginer un maillage du territoire par des tiers-lieux qui proposent lI'ensemble des
services publics, un accompagnement aux démarches administratives par internet,
des ateliers de réparation, de la sociabilité et de I'entraide. Ces lieux pourraient
eégalement constituer des points logistique /conciergerie (livraisons...)



Enfin, nous vous proposons ici de formuler jusqu’a trois futurs souhaitables au service de
notre grand territoire. Commencez vos phrases par « Et si... ». Hiérarchisez, vos réponses en
placant celle qui vous parait le plus important en premier.

Exemples : Et si demain nous produisions localement toute ['énergie dont nous avons besoin ?
Et si demain ['ensemble des habitants pouvaient avoir acces a un emploi et aux services sans avoir
a prendre sa voiture ?

« Et si demain, tous les acteurs du territoire s'asseyaient autour de la table pour
concevoir des solutions opérationnelles dans l'intérét général du territoire et de ses
habitants (sans dogme, dans I'écoute de la problématique de l'autre,...) ?

«Et si demain, on imaginait un systéme permettant de loger tous les habitants et de
rémunérer a leur juste valeur les acteurs privés et publics de la fabrique de la ville» ?
«Et si demain, la densification des logements était acceptée par I'ensemble des
habitants comme la meilleure solution pour ne pas artificialiser de nouveaux
territoires et préserver ainsi I'armature verte du p6le Nantes Saint Nazaire" ?

«Et si demain, on trouvait la solution pour faire accepter, par tous les habitants, une

réelle mixité sociale et fonctionnelle (logements, activités économiques, écoles,
nratiniies snortives et ciiltiirelles commerces » ?

Les contributeurs et auteurs

Quel collectif représentez-vous ? (Nom, logo éventuel) Qui étes-vous ? (Structure, création,
nombre d’adhérents/membres, objet, territoire de rayonnement du collectif, descriptif rapide)

La FPI des Pays de la Loire

La Fédération des Promoteurs Immobiliers est I'organisation professionnelle
représentant les promoteurs immobiliers du secteur privé. Ses principales missions
sont :

Représenter les intéréts de la profession dans le sens de l'intérét général,
Valoriser le professionnalisme de ses adhérents,

Qui sont les auteurs et contributeurs ? (Champ obligatoire)

La FPI des Pays de la Loire

Votre cahier de contributions sera étudié en détail par nos soins et nous reviendrons
rapidement vers vous pour vous informer des suites de la déemarche.

Merci de renvoyer votre cahier d’acteur par mail a : jeparticipe@nantessaintnazaire.fr
ou par courrier a PMNSN, 2 cours du champ de mars 44923 Nantes Cedex 9

Un grand merci pour votre contribution et votre engagement.
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	Case à cocher 5: Oui
	Case à cocher 7: Off
	Case à cocher 9: Off
	Case à cocher 6: Off
	Case à cocher 8: Off
	Champ de texte 5: - Un fort besoin de logements à construire et à réhabiliter pour les habitants quels que soient leurs revenus  

- Nous sommes attachés à la préservation des espaces verts et agricoles tout en faisant accepter la nécessaire densification du nombre de logements à construire dans les agglomérations, les villes et les polarités urbaines.  

- Veiller à un développement harmonieux entre les différentes polarités du territoire qui doivent disposer de transports collectifs efficaces et bien répartis.  

- Accentuer la renaturation des zones les plus urbanisées tout en permettant le développement de l'habitat 
	Champ de texte 6: - La pénurie de logements à acheter ou à louer. (Sociaux et privés)  
- L'augmentation du coût des charges liées à l'occupation et à l'entretien du logement (notamment énergétiques) 
- L'augmentation des coûts de construction et les effets de la péréquation (sociale, stationnement,...) sur le prix des logements libres sur certains territoires.  
- L'accentuation des déplacements pendulaires et les temps de déplacement pour aller travailler et se former.  
- La difficulté rencontrée pour les entreprises qui cherchent à s'implanter ou à se développer à loger leurs salariés. 
-  Les temps de déplacements sur le territoire du SCOT notamment aux heures de pointe, qui vont à l’encontre de la nécessité d’améliorer les bilans-carbone. 

	Champ de texte 7: - Instaurer un véritable partenariat et travailler plus en confiance entre la sphère publique et la sphère privée de l'acte de la construction de logements.  
- Ne pas opposer construction neuve et réhabilitation. Les deux sujets doivent être mieux interconnectés.
- Mieux prendre en compte les contraintes économiques de la sphère privée dans l'écriture des politiques publiques, en matière d'urbanisme et d'habitat
- Être audacieux et expérimenter toutes les pistes de solution pour loger les habitants (sans vision dogmatique) - Accentuer la pédagogie auprès des habitants et des élus sur la nécessité de construire plus dense afin de respecter les objectifs du ZAN  
- Différencier les solutions "logement" en fonction des particularités des territoires du SCOT.  
- Développer les modes de transport doux en s'appuyant sur un meilleur maillage de la totalité du territoire, sans s'opposer à l'utilisation de la voiture.  
- Améliorer les dessertes en transports collectifs (échanges intermodaux) depuis les différentes gares du territoire
	Champ de texte 8: - Un développement harmonieux de chacun des territoires en respectant leurs spécificités et celles de leurs habitants. 

- Un territoire dans lequel les objectifs des politiques publiques de l'habitat, définies par les élus locaux, sont sincères, économiquement viables et réalisés au maximum de leur capacité (PLH, PLU, OAP,...) 

- Un territoire qui ose des évaluations régulières des politiques publiques menées avec les acteurs privés de la construction 

- Favoriser les programmes immobiliers qui offrent une grande mixité d'usage (logements, commerces, bureaux) et de mixité sociale (revenus, âge, composition familiale) notamment dans les polarités urbaines. 

-Un territoire qui accentue le développement des déplacements doux en tenant compte des contraintes des habitants des territoires périurbains et ruraux (dessertes, infrastructures logistiques...) 

- Optimiser l'implantation des infrastructures et équipements publics et leur accessibilité 

- Un territoire qui coordonne mieux développement économique et politique de l'habitat 

- Imaginer un maillage du territoire par des tiers-lieux qui proposent l'ensemble des services publics, un accompagnement aux démarches administratives par internet, des ateliers de réparation, de la sociabilité et de l'entraide. Ces lieux pourraient également constituer des points logistique /conciergerie (livraisons…) 
	Champ de texte 9: « Et si demain, tous les acteurs du territoire s'asseyaient autour de la table pour concevoir des solutions opérationnelles dans l'intérêt général du territoire et de ses habitants (sans dogme, dans l'écoute de la problématique de l'autre,...) ?
«Et si demain, on imaginait un système permettant de loger tous les habitants et de rémunérer à leur juste valeur les acteurs privés et publics de la fabrique de la ville» ?
«Et si demain, la densification des logements était acceptée par l'ensemble des habitants comme la meilleure solution pour ne pas artificialiser de nouveaux territoires et préserver ainsi l'armature verte du pôle Nantes Saint Nazaire" ?
«Et si demain, on trouvait la solution pour faire accepter, par tous les habitants, une réelle mixité sociale et fonctionnelle (logements, activités économiques, écoles, pratiques sportives et culturelles, commerces, …)» ?
	Champ de texte 10: La FPI des Pays de la Loire 

La Fédération des Promoteurs Immobiliers est l'organisation professionnelle représentant les promoteurs immobiliers du secteur privé. Ses principales missions sont : 

Représenter les intérêts de la profession dans le sens de l'intérêt général, 

Valoriser le professionnalisme de ses adhérents, 

Participer à l’élaboration des textes législatifs et réglementaires.  

Être force de proposition auprès des collectivités et des acteurs de l’habitat. 

La FPI des Pays de la Loire poursuit ces missions sur le territoire régional et a adopté un projet stratégique (2021-2025) avec pour objectif de proposer au plus grand nombre et pour tous les territoires de la région, un habitat de qualité, adapté aux besoins de chacun, et adapté aux exigences d’une société en transition. 

FPI des Pays de la Loire en quelques chiffres : 50 sociétés adhérentes qui représentent 1 000 collaborateurs, représentant 1,5 milliards CA HT et génèrent 16 000 emplois indirects. La FPI regroupe également 7 membres partenaires bancaires. 
	Champ de texte 11: La FPI des Pays de la Loire


